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Regles applicables a la zone U

La zone U correspond aux espaces urbains de la commune, bourg, villages destinés a
I'habitat, aux équipements et services publics ainsi qu’aux activitts économiques
compatibles avec I'’habitat (ne générant pas de troubles anormaux du voisinage).

Ces espaces sont déja urbanisées tel :
- la zone Ua correspondant a une urbanisation a caractére dense des centres anciens

- la zone Uc correspondant au développement urbain plus contemporain avec une densité
plus lache.

- la zone Ug correspondant aux secteurs dédiés a l'accueil d'équipements publics ou
collectifs, ainsi qu'aux activités de service public.

La zone U comprend un risque inondation reporté sur les documents graphiques d'aprés un
Plan de Prévention des Risques Inondations approuvé par arrété préfectoral en date du 5
aolt 2013. Ce dernier traite du risque inondation par débordement du fleuve Charente.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE U1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans les zones Ua et Uc :
I'ouverture ou I'extension de carrieéres et de mines
la création d’installations classées soumis a autorisation
les constructions a usage d’activités industrielles
les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés

I'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 métres
dans les Espaces Verts a Protéger (EVP) protégés au titre de I'article L. 151-23 du

Code de I'Urbanisme, toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de
celles mentionnées a l'article U2

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
permis d’'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

Sont interdits dans la zone Ug :

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Ug les occupations et utilisations du sol
non directement liées aux équipements publics, d'intérét collectif ou de service public.



Sont en outre interdits dans I’ensemble de la zone U affectés par un risque fort (i1) et
un risque faible (i2) d’inondation :

cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU

ARTICLE U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans les zones Ua et Uc :

I'extension, la construction et la mise aux normes des batiments agricoles, vinicoles et
viticoles existants a condition :

de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de I'habitat
d'étre liée a I'extension des activités existantes

les constructions, extensions, installations d’activités artisanales et de services, sous
réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect ne générent
pas de troubles anormaux du voisinage

la création d’installations classées soumis a autorisation sous réserve qu’elles
correspondent a des services de proximité nécessaires aux habitants

'extension d’activités artisanales et d'établissements abritant des installations
classées, a condition que les travaux permettent de réduire la géne ou le danger qui
peut résulter de la présence de ces établissements

les constructions et installations commerciales dans la limite de 500 m? de surface de
plancher et sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne génerent pas de troubles anormaux du voisinage

Sont autorisées sous conditions dans les EVP

les occupations et utilisations destinées a des aménagements paysagers

les clétures deés lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

Sont autorisées sous conditions dans ’ensemble de la zone U affectés par un risque
fort (i1) et un risque faible (i2) d’inondation :

cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU

Il- DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE U3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone Ua :

Les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit avec un retrait
maximal de 5 métres.

Dans la zone Uc :

Les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit avec un retrait



maximal de 10 métres.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées dans les zones Ua, Uc :

Un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages donnant
sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique le long de I'une des
voies au moins.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, EVP, haie, bois...) ou d'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

pour des raisons de sécurité ou de salubrité publique au regard de l'article R111-2 du
Code l'urbanisme.

dans Il'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

dans le cas ou la mise en place d'un assainissement individuel serait contrainte par
les regles édictées au présent article, sous réserve de justifications techniques

dans le cas de la mise en place d’'un emplacement réservé

Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE U4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE U5 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone Uc :

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 70%.
ARTICLE U6 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone Ua :

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9 métres a I'égout du toit
mesurés par rapport au trottoir au point le plus haut, au droit de la construction.

Dans la zone Uc :

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 6 meétres a I'égout du toit,
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mesurés par rapport au trottoir au point le plus haut, au droit de la construction.

Dans les zones Ua et Uc :

Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d’immeubles existants, mesurant
plus de la hauteur autorisée, I'alignement des corniches ou des faitages sera autorisé sous
réserve de satisfaire aux régles de prospect.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du batiment
auquel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE U7 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dispositions générales, dans les zones Ua, Uc et Ug:

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages.

Les toitures terrasses, toitures végétalisées sont autorisées pour les constructions
principales, extensions et les annexes, en constructions neuves ou en rénovation sous
réserve du respect du caractére des lieux.

L'installation des climatiseurs, pompes a chaleur sera interdite sur les fagades donnant sur la
voie. Les coffrets techniques surmontés d’un habillage susceptibles d'étre posés en facade
seront acceptés si aucune autre solution technique n'est envisageable.

Clétures

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 métres.

Les murets traditionnels constituent des clétures dont le maintien sera privilégié.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les clétures présentes le long des voies présenteront un style et des proportions en relation
avec le caractére de I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d’'un mur en maconnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d’'un
chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d’'une grille simple ou de lisses

- soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les clétures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage ou



de panneau de bois, planches de bois verticales ou horizontales, ou panneaux rigides sous
réserve de la qualité visuelle et la bonne durabilité des matériaux proposés. Les matériaux
en bois pourront conserver un aspect brut, sinon les teintes blanche, verte foncée, gris clair
ou anthracite seront recommandés pour 'ensemble des matériaux utilisés.

Protection du patrimoine bati

Les éléments de patrimoine bati a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier au sens de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme repérés au document
graphique doivent faire I'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur dans le respect des
interdictions et/ou prescriptions édictées dans I'annexe 5h du PLU.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles ou extension de bati existant doivent présenter une simplicité de
volume, d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractére de l'architecture et du
paysage urbain et naturel de la commune.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un
parement ou d’un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings de ciment,
panneaux préfabriqués en béton, sont interdits.

Dispositions relatives aux constructions principales dans la zone Ua :
Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane en terre cuite de tons
mélangés variant du rouge orangeé a |'ocre jaune.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.

Facade

Les facades devront étre enduites dans des teintes comprises entre le blanc et le ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'isolation thermique par l'extérieur sera autorisée. Les bardages bois, bois composite
pourront étre en finition bois naturel ou devront étre peints dans des teintes comprises entre
le blanc et le ton pierre de pays.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagcades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette facade.

Menuiseries
Les fenétres seront le plus souvent avec volets battants. Des volets roulants pourront étre
autorisés dés lors que le caisson sera intégré a la magonnerie.

ARTICLE U8 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront
prioritairement étre maintenues.



Néanmoins I'arrachage ponctuel au sein d’un linéaire de haie pourra étre autorisé.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE U9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, equipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie...).

ll- DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE U10 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 4 meétres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

La gestion des eaux pluviales devra y étre traitée.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.



ARTICLE U11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

Assainissement eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la construction devra étre implantée sur
un terrain qui recevra un systéme d’assainissement individuel. Celui-ci sera conforme a la
réglementation en vigueur et devra étre contrélé par le Service Public D’assainissement Non
Collectif.

Le terrain devra avoir une superficie suffisante permettant de réaliser un dispositif
d’assainissement individuel privilégiant l'infiltration des effluents traités dans le sol. Les rejets
d’eaux usées traitées vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est
démontré, par une étude a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution n’est
envisageable. Ainsi, le rejet exceptionnel des eaux usées traitées dans le milieu hydraulique
superficiel ne saurait étre justifié par le seul fait que la faible surface de terrain constructible
disponible est incompatible avec les dispositifs d’assainissement non collectif permettant
linfiltration des eaux usées traitées dans le sol.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Réseaux électriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou par des conduites
fixées sur les fagades, peintes et adaptées a I'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.
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ARTICLE U12 - OBLIGATIONS [IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Si la création d'aires de stationnement
est impossible sur l'unité foncieére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité
fonciére située a moins de 200 métres.

Dans les zones Ua, Uc:

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
imperméabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux : 1 place par logement) réalisé sur la parcelle. Cette disposition
ne s’appliquera toutefois pas pour les projets d’aménagement de batiments anciens.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

En cas d'opération d'au moins 5 logements, il sera demandé d’autre part la réalisation
d’aires de stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m? de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a l'opération. Ces emplacements prendront, soit la
forme d'un local vélo dans l'enceinte d'un batiment, soit d'emplacements extérieurs qui
seront obligatoirement couverts.

Dans la zone Ug :

Chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement réservé
aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations concernant la
réalisation d'un batiment de plus de 500 m? de surface de plancher, en fonction des besoins
liés a I'opération. Ces emplacements prendront soit la forme d'un local vélo dans I'enceinte
d'un batiment soit d'emplacements extérieurs qui seront obligatoirement couverts.
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Regles applicables aux zones AU

La zone AU est une zone naturelle qui permet d’encadrer le développement de I'urbanisation
sur des secteurs en extension de 'urbanisation a court ou moyen terme.

Elle est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I’ensemble de la zone AU :

I'édification ou I'extension de constructions destinées aux activités agricoles
'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines
toutes constructions, lotissements ou groupes d’habitations, installations ou travaux

divers qui ne seraient pas conformes aux conditions d’ouverture a l'urbanisation
inscrits dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation

la création d’installations classées soumis a autorisation
les constructions a usage d’activités industrielles

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

I'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 métres

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone AU :

la création ou I'extension d’équipements d’intérét public indispensables sous réserve
qgu’ils respectent les Orientations d Aménagement et de Programmation relatives a la
zone concernée lorsqu'elles existent

les constructions, extensions, installations liées a des activités artisanales, de bureaux
et de services, sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne générent pas de troubles anormaux du voisinage

Les constructions implantées au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone sous réserve qu’elles respectent les Orientations d Aménagement
et de Programmation relatives a la zone concernée lorsqu'elles existent

les constructions et installations commerciales dans la limite de 500 m? de surface de
plancher et sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne générent pas de troubles anormaux du voisinage
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Il- DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE AU3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications particulieres portées sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit
avec un retrait maximal de 10 meétres.

Toutefois, un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique le long de l'une des
voies au moins.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, EVP, haie, bois...) ou d'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

pour des raisons de sécurité (lutte contre l'incendie, circulation...)

dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

dans le cas ou la mise en place d'un assainissement individuel serait contrainte par
les regles édictées au présent article, sous réserve de justifications techniques

dans le cas de la mise en place d’'un emplacement réservé
Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

ARTICLE AU4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront s’implanter a
une distance au moins égale a la moitié de la hauteur au point le plus haut de la toiture sans
pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ARTICLE AU5 - EMPRISE AU SOL
Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 60%.
ARTICLE AU6 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 6 meétres a I'égout du toit,
mesureés par rapport au trottoir au point le plus haut, au droit de la construction. Toutefois, si
la construction doit s’édifier dans un ensemble d'immeubles existants, mesurant plus de 6
meétres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages sera autorisé sous réserve de
satisfaire aux regles de prospect.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.
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Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE AU7 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales, dans la zone AU :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages.

Les toitures terrasses, toitures végétalisées sont autorisées pour les constructions
principales, extensions et les annexes, en constructions neuves ou en rénovation sous
réserve du respect du caractére des lieux.

L'installation des climatiseurs, pompes a chaleur sera interdite sur les fagades donnant sur la
voie. Les coffrets techniques surmontés d’'un habillage susceptibles d'étre posés en fagade
seront acceptés si aucune autre solution technique n'est envisageable.

Clétures

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 métres.

Les murets traditionnels constituent des clétures dont le maintien sera privilégié.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les cl6tures présentes le long des voies présenteront un style et des proportions en relation
avec le caractere de 'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

« soit d’'un mur en magonnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d’'un
chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d’'une grille simple ou de lisses

- soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les cl6tures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage ou
de panneau de bois, planches de bois verticales ou horizontales, ou panneaux rigides sous
réserve de la qualité visuelle et la bonne durabilité des matériaux proposés. Les matériaux
en bois pourront conserver un aspect brut, sinon les teintes blanche, verte foncée, gris clair
ou anthracite seront recommandés pour 'ensemble des matériaux utilisés.

Habitation (constructions principales uniquement)
- Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane en terre cuite de tons
mélangés variant du rouge orangé a |'ocre jaune.

- Facade

15



Les facades devront étre enduites dans des teintes comprises entre le blanc et le ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'isolation thermique par l'extérieur sera autorisée. Les bardages bois, bois composite
pourront étre en finition bois naturel ou devront étre peints dans des teintes comprises entre
le blanc et le ton pierre de pays.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette facade.

Menuiseries

Les fenétres seront le plus souvent avec volets battants. Des volets roulants pourront étre
autorisés dés lors que le caisson sera intégré a la magonnerie.

ARTICLE AU8 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE AU9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m?> de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, equipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie...).

lll- DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AU10 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par l'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
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'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 4 meétres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

La gestion des eaux pluviales devra y étre traitée.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;

- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.
ARTICLE AU11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS
Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

Assainissement eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

En 'absence de réseau collectif d’assainissement, la construction devra étre implantée sur
un terrain qui recevra un systéme d’assainissement individuel. Celui-ci sera conforme a la
réglementation en vigueur et devra étre contrélé par le Service Public D’assainissement Non
Collectif.

Le terrain devra avoir une superficie suffisante permettant de réaliser un dispositif
d’assainissement individuel privilégiant l'infiltration des effluents traités dans le sol. Les rejets
d’eaux usées traitées vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est
démontré, par une étude a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution n’est
envisageable. Ainsi, le rejet exceptionnel des eaux usées traitées dans le milieu hydraulique
superficiel ne saurait étre justifié par le seul fait que la faible surface de terrain constructible
disponible est incompatible avec les dispositifs d’assainissement non collectif permettant
linfiltration des eaux usées traitées dans le sol.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.
Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.
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Réseaux électriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou par des conduites
fixées sur les facades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE AU12 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Si la création d'aires de stationnement
est impossible sur l'unité fonciere du projet, elles devront étre réalisées sur une unité
fonciére située a moins de 200 métres.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
I'imperméabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux : 1 place par logement), réalisées sur la parcelle. Cette disposition
ne s’appliquera toutefois pas pour les projets d’aménagement de batiments anciens.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

En cas d'opération d'au moins 5 logements, il sera demandé d’autre part la réalisation
d’aires de stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m? de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a I'opération. Ces emplacements prendront soit la
forme d'un local vélo dans I'enceinte d'un batiment soit d'emplacements extérieurs qui seront
obligatoirement couverts.
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Regles applicables aux zones A

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend :
- Une zone Ap associée aux secteurs a protéger pour leur valeur paysagere

- Une zone Ae correspondant a un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL) dédié a I'activité de I'entreprise de bois présente dans le village des Cluzeaux

La zone A comprend un risque inondation reporté sur les documents graphiques d'aprés un
Plan de Prévention des Risques Inondations approuvé par arrété préfectoral en date du 5
aolt 2013. Ce dernier traite du risque inondation par débordement du fleuve Charente.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble des zones A :

toutes constructions a usage d'habitation hormis celles mentionnées a l'article A2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

les constructions et installations non nécessaires a I'exploitation agricole, au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole et aux services publics ou d'intéréts collectifs hormis celles autorisées dans le
secteur Ae ...

Sont interdites dans la zone Ap :

toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a l'article
A2

Sont interdites dans la zone Ae (STECAL) :

toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a l'article
A2

Sont en outre interdits dans I’ensemble de la zone A affectés par un risque fort et un
risgue faible d’inondation (Ai1) :

cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS
Sont admises sous conditions dans la zone A :

les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole

les constructions et extensions a usage d’habitation a la condition expresse qu’elles
constituent le logement de fonction de I'exploitant agricole en activité et qu’elles
soient indispensables a l'activité¢ des exploitants agricoles. Dans ce cas, les
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constructions a usage d'habitation seront implantées aux abords immédiats des
batiments du siége d'exploitation, sauf impossibilité liée notamment a la configuration
de l'exploitation, a la topographie ou a des exigences sanitaires

I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions a usage d’habitation
si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

= ['opération projetée ne crée pas de nouveau logement

= l'emprise au sol de l'extension ne peut dépasser 30 % de la construction
principale existante sans pouvoir dépasser 50m2 de surface de plancher et/ou
emprise au sol

= ['opération ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

la construction, la réfection ou l'extension des annexes des batiments d'habitation
situées sur la méme unité fonciére, dés lors :

= qu'elles sont situées a moins de 20 métres de I'habitation dont elles dépendent

= qu'elles sont créatrices au maximum de 50 m2 d'emprise au sol et/ou surface
de plancher

= qu'elles sont d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit. La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder le niveau de
faitage du batiment principal.

= qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

la construction de piscine dés lors :
= qu'elles sont situées a moins de 30 métres de I'habitation dont elles dépendent
= que I'emprise au sol de dépasse 60m2

= qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme repérés au document
graphique, dés lors qu'ils intégrent la préservation de leurs caractéristiques
esthétiques et historiques

les activités de diversifications qui correspondent aux activités exercées dans la
continuité ou en annexe de l'activité agricole sous réserve qu’elles soient réalisées
dans les batiments existants avec une possibilité d’extension unique dans la limite de
25% de la de surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU

les nouvelles constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte de production dans la mesure ou elles ne sont
pas incompatibles avec I'activité agricole.

les installations et constructions agricoles soumises soit au réglement sanitaire
départemental, soit a la Iégislation sur les installations classées dés lors qu’elles sont
situées au-dela de la distance réglementaire d'éloignement de toute construction
destinée a I'habitat ou des limites des zones urbanisées ou urbanisables destinées a
I'habitat

dans le respect des dispositions de I'article L. 151-11, 2° du Code de I'Urbanisme, les
changements de destination et les extensions limitées a 30% de la surface de
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plancher des batiments repérés au plan, dés lors qu’ils ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site

les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

les carriéres conformément au schéma départemental des carrieres

Sont admis sous conditions dans la zone Ap :

les équipements publics liés aux divers réseaux et ouvrages de voirie (route, espaces
publics, mobilier urbain, ponts, abris...) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la
qualité paysageére du site

les exhaussements et affouillements s'ils sont nécessaires a I'exploitation agricole,
aux services publics ou s'ils sont d’intérét collectif

Sont autorisées sous conditions dans la zone Ae :

les occupations et utilisations destinées a l'activité de I'entreprise forestiere, a
condition :

o que le projet soit conforme a la réglementation en vigueur. Les constructions
autorisées se limiteront a un batiment de 550 m? maximum raccordé aux réseaux
d’eau et d’électricité et comprenant un systeme d’assainissement autonome si
nécessaire.

o que la construction soit d'un seul niveau et d'une hauteur maximale de 8 m a
I'égout du toit

o que les batiments d'activité de plus de 500 m? de surface de plancher (stockage,
bureaux, services, commerces), devront comporter un dispositif de production
d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie
bois, géothermie...).

o que le projet s’intégre harmonieusement dans son environnement

les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaires par la fréquentation du site

Sont autorisées sous conditions dans I’ensemble de la zone A affectés par un risque
fort et un risque faible d’inondation :

cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE A3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage agricole devront étre implantées a une distance minimale de 5
métres.
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ARTICLE A4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

ARTICLE A5 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments agricoles et équipements ou ouvrages publics ou d'intérét collectif
n'est pas limitée.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder 6 metres a
'égout du toit, mesurés par rapport au trottoir au point le plus haut, au droit de la
construction. Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d’immeubles
existants, mesurant plus de 6 métres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages
sera autorisé sous réserve de satisfaire aux régles de prospect.

La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du batiment
auquel elles s'adossent.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE A6 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dispositions générales, dans I'ensemble des zones A:

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages.

Les toitures terrasses, toitures végétalisées sont autorisées pour les constructions
principales, extensions et les annexes, en constructions neuves ou en rénovation sous
réserve du respect du caractére des lieux.

L'installation des climatiseurs, pompes a chaleur sera interdite sur les fagades donnant sur la
voie. Les coffrets techniques surmontés d’un habillage susceptibles d'étre posés en fagade
seront acceptés si aucune autre solution technique n'est envisageable.

Clétures

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 meétres.

Les murets traditionnels constituent des clétures dont le maintien sera privilégié.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
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Les cl6tures présentes le long des voies présenteront un style et des proportions en relation
avec le caractére de I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d’'un mur en magonnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d’'un
chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d’'une grille simple ou de lisses

- soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les cl6tures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage ou
de panneau de bois, planches de bois verticales ou horizontales, ou panneaux rigides sous
réserve de la qualité visuelle et la bonne durabilité des matériaux proposés. Les matériaux
en bois pourront conserver un aspect brut, sinon les teintes blanche, verte foncée, gris clair
ou anthracite seront recommandés pour 'ensemble des matériaux utilisés.

Les dispositions concernant les clotures ne s’appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif.

Habitat (constructions principales uniquement)
- Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane en terre cuite de tons
mélangés variant du rouge orangé a |'ocre jaune.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.

- Facade

Les facades devront étre enduites dans des teintes comprises entre le blanc et le ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'isolation thermique par l'extérieur sera autorisée. Les bardages bois, bois composite
pourront étre en finition bois naturel ou devront étre peints dans des teintes comprises entre
le blanc et le ton pierre de pays.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des facades est déconseillé. Les parties de facade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette fagade.

- Menuiseries

Les fenétres seront le plus souvent avec volets battants. Des volets roulants pourront étre
autorisés dés lors que le caisson sera intégré a la magonnerie.

Protection du patrimoine bati

Les éléments de patrimoine bati a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier au sens de larticle L. 151-19 du code de l'urbanisme repérés au document
graphique doivent faire I'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur dans le respect des
interdictions et/ou prescriptions édictées dans I'annexe 5h du PLU.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
mateériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
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la commune.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un
parement ou d’'un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings de ciment,
panneaux préfabriqués en béton, sont interdits.

ARTICLE A7 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront
prioritairement étre maintenues.

Néanmoins I'arrachage ponctuel au sein d’un linéaire de haie pourra étre autorisé.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE A8 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité de plus de 500 m? de surface de plancher (stockage, stabulation,
bureaux, services, commerces, équipements publics), devra comporter un dispositif de
production d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie
bois, géothermie...).

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A9 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménageéres.
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Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

La gestion des eaux pluviales devra y étre traitée.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE A10 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

Assainissement eaux usées

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

En l'absence de réseau collectif d’assainissement, la construction devra étre implantée sur
un terrain qui recevra un systéme d’assainissement individuel. Celui-ci sera conforme a la
réglementation en vigueur et devra étre contrélé par le Service Public D’assainissement Non
Collectif.

Le terrain devra avoir une superficie suffisante permettant de réaliser un dispositif
d’assainissement individuel privilégiant l'infiltration des effluents traités dans le sol. Les rejets
d’eaux usées traitées vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est
démontré, par une étude a la charge du pétitionnaire, qu’aucune autre solution n’est
envisageable. Ainsi, le rejet exceptionnel des eaux usées traitées dans le milieu hydraulique
superficiel ne saurait étre justifié par le seul fait que la faible surface de terrain constructible
disponible est incompatible avec les dispositifs d’assainissement non collectif permettant
linfiltration des eaux usées traitées dans le sol.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.
Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.
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ARTICLE A11 - OBLIGATIONS [IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre réalisées sur le terrain du projet.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds ou d’engins agricoles exceptionnels
devront avoir un espace de stationnement spécialement congu pour le stationnement des
véhicules ou engins dont il s’agit.
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Régles applicables aux zones N

La zone Naturelle regroupe les zones naturelles a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
environnemental.

Elle comprend :

- Une zone N, associée aux milieux naturels a protéger (Natura 2000, zone humide, zone
inondable)

- Une zone NI réservée aux aménagements de loisirs et de tourisme dans un cadre naturel

La zone N comprend un risque inondation reporté sur les documents graphiques d'aprés un
Plan de Prévention des Risques Inondations approuvé par arrété préfectoral en date du 5
aolt 2013. Ce dernier traite du risque inondation par débordement du fleuve Charente.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En raison de son caractéere inconstructible de principe, sont interdites dans
I'ensemble de la zone N :

toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a
I'article N2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

dans les Espaces Boisés Classés, tout défrichement est interdit. Les coupes et
abattages d’arbres y sont soumis a Déclaration Préalable sauf cas énumérés dans
I'arrété préfectoral n® 04-4118 du 18 novembre 2004 (Annexe n°3).

pour toutes les zones humides identifiées en pointillés bleus sur le reglement
graphique, tous travaux, constructions et occupation et utilisation du sol susceptible
de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides
(exhaussement, affouillement, remblaiement, dépdét de matériaux inertes,
imperméabilisation du sol en totalité ou en partie, création de plan d'eau artificiel...)
sont interdits.

Sont en outre interdits dans I’ensemble de la zone N affectés par un risque fort et un
risgue faible d’inondation (Ni1) :

cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans Il'ensemble de la zone N (hors secteur
inondable) :

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére.
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. les constructions, installations, les affouillements et exhaussements de sols
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif notamment liés a
'environnement

- les clétures dés lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

- les activités éco-touristiques dans le respect des regles en vigueur et des enjeux de
préservation des sites environnementaux remarquables

- pour les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme
devant étre prioritairement maintenues, I'arrachage ponctuel au sein d'un linéaire de
haie pourra étre autorisé.

Sont autorisées sous conditions dans le secteur NI :

- les occupations et utilisations destinées aux activités sportives, culturelles, de loisirs
et de tourisme (abri information, sanitaires, scene, théatre de verdure, gradins, terrain
de sport...), a condition :

o que le projet ne compromette pas la qualité des éléments naturels contribuant a
son identité

- les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaire par la fréquentation du site

- les clétures dés lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

Sont autorisées sous conditions dans I’ensemble de la zone N affectés par un risque
fort et un risque faible d’inondation (Ni1):

- cf. reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation en annexe du présent du
PLU
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ANNEXE 1 — Définitions

Annexe

Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,
piscine...).

Caravanes (article R. 111- 47 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés
a une occupation temporaire ou saisonniére de loisir, qui conservent en permanence des
moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par
traction et que le Code de la Route n'interdit pas de faire circuler. »

L'installation de caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

a) dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de
camping sont interdits en vertu de l'article R. 111-33 ;

b) dans les bois, foréts et parcs classés par un Plan Local d'Urbanisme comme
espaces boisés a conserver, sous réserve de l'application éventuelle des articles L.
113-1 a L. 113-7, ainsi que dans les foréts classées en application du titre ler du livre
IV du Code Forestier. »

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111-34. Un
arrété du Maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones pour
une durée qui peut varier selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure a
quinze jours. Il précise les emplacements affectés a cet usage. Sauf circonstance
exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier alinéa du présent article ne s'applique pas
aux caravanes a usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire de la commune,
de terrain aménagé.

Emprise au sol

L'emprise au sol est comprise ici au sens de l'article R. 420-1 du Code de I'Urbanisme : c'est
la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Emprise publique

Espace public qui ne peut étre qualifié de voies : parking de surface, place, jardin public...
Extension

L'extension d'un batiment peut s'effectuer horizontalement et/ou verticalement. La partie en
extension est contigué au batiment existant et doit avoir la méme destination.

Habitations légéres de loisirs (articles R. 111-37 et R. 111-38 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des habitations lIégéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir.

Les habitations légéres de loisirs peuvent étre implantées :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;
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2° Dans les terrains de camping régulierement créés, sous réserve que leur nombre soit
inférieur a trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements ou a 20 % du
nombre total d'emplacements dans les autres cas ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du code du
tourisme ;

4° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées au sens du code du
tourisme.

En dehors des emplacements prévus a l'article R. 111-38, l'implantation des habitations
légéres de loisirs est soumise au droit commun des constructions.

I en est de méme en cas d'implantation d'une habitation légére de loisirs sur un
emplacement situé a l'intérieur du périmetre d'un terrain, village de vacances ou maison
familiale mentionné aux 2° a 4° de l'article R. 111-38 qui a fait I'objet d'une cession en pleine
propriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation a son attribution en propriété ou
en jouissance ou d'une location pour une durée supérieure a deux ans. »

Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d'altitude
maximale admise entre I'égout du toit et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut,
tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements... ), d'autres
points singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie
desservant I'immeuble par exemple.

Lotissements

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis (article L. 442-1 du Code de I'Urbanisme).

Doivent étre précédés de la délivrance d'un Permis d'aménager (article R. 421-19 du Code
de I'Urbanisme), les lotissements :

« qui prévoient la création ou lI'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements
communs a plusieurs lots destinés a étre batis et propres au lotissement. Les
equipements pris en compte sont les équipements dont la réalisation est a la charge
du lotisseur ;

« ou qui sont situés dans un secteur sauvegardé, dans un site classé ou en instance de
classement ;

Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Sont exemptés de toute formalité les divisions mentionnées dans l'article R. 421-23 b) du
Code de I'Urbanisme, c'est-a-dire :

- opeéreées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée

- effectuées, avant la cléture de l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural

- résultant d'un bail rural consenti a des preneurs exercant la profession agricole

Par ailleurs, la définition du lotissement évince de fait les divisions n'ayant pas pour objet
I'implantation de batiments.
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Parcs résidentiels de loisirs et terrain de camping

Sont soumis a Permis d'aménager (article R. 421-19 du code de l'urbanisme) les créations
ou agrandissements :

- d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de
six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

- d'un parc résidentiel de loisirs ;
- d'un village de vacances classé en hébergement Iéger

Sont également soumis a Permis d'aménager :

- le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le
nombre des emplacements ;

- les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des
installations ;

Sont soumis a déclaration préalable (article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme) :

a) les terrains mis a disposition des campeurs, de fagon habituelle, et ne nécessitant
pas un Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme

b) linstallation de caravanes, en dehors d'un terrain de camping ou d'un parc
résidentiel de loisirs, lorsque la durée est supérieure a trois mois par an.

Prospect

Un prospect est une régle d'urbanisme qui organise les volumes dans les zones urbaines. Le
prospect dimensionne en premier lieu I'écart entre les batiments et leur hauteur en
considérant leurs ouvertures visuelles et les apports naturels de lumiére pour la rue et pour
chacun des batiments.

Résidences mobiles de loisirs — RML (article R. 111-41 du Code de I'Urbanisme

« Sont regardées comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir,
qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que
le Code de la Route interdit de faire circuler ».

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet, autres que ceux
créés apres le 1er octobre 2007 et exploités par cession d'emplacements ou par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;

2° Dans les terrains de camping réguliérement créés, a I'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie,
sur le fondement des dispositions du code de 'urbanisme dans leur rédaction antérieure au
1er octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping.

3° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du code du
tourisme.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés
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déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a
1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Surverse

La surverse désigne I'évacuation des eaux par débordement pour maintenir un niveau ou un
débit constant.

Voies

Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation. S’il est prévu un
emplacement réservé pour élargissement d’'une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.
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ANNEXE 2 - Article 682 du Code Civil

Modifié par Loi n°67-1253 du 30 décembre 1967 - art. 36 JORF 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janvier 1968

Créé par Loi 1804-01-31 promulguée le 10 février 1804

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou
qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner.
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ANNEXE 3 - Espaces Boisés Classés

ARTICLE L. 113-2 du Code de I'Urbanisme
Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du Code
Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un Plan d'Occupation des Sols rendu public ou approuvé avant le
10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu
de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil
d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf
dans les cas suivants :

s'il est fait application des dispositions du livre | du Code Forestier ;

s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article
L. 222-1 du Code Forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme
code ;

si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, apres avis du Centre National de la Propriété Forestiere.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme peut également
soumettre a Déclaration Préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les
coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 04-4118
d’autorisation de coupes par catégories

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légion d’Honneur

Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 130-1,

Vu l'avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére de Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I’Office National des Foréts en date du 5 mai 2004,

Vu I’avis de la Chambre d’ Agriculture de la Charente-Maritime en date du 1 octobre 2004,

Vu I’avis du Directeur Départemental de I’Equipement en date du 1% juillet 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I' Agriculture et de la Forét,

ARRETE

ARTICLE 1 : Sont dispensées de I’autorisation préalable prévue par article L. 130-1 du code de
'urbanisme et sous réserve des dispositions de article 2 ci-aprés, les coupes entrant dans une des
catégories ainsi définies :

Dans les bois et foréts

Catégorie 1 : coupes dans les peuplements de toute nature, feuillus ou résineux,
effectuces a la rotation minimale de 5 ans et prélevant au maximum 30% du volume sur pied ;

Catégorie 2 : coupes rases de peupleraies d’une surface maximale de 1 ha sous
réserve d’une reconstitution de I’état boisé dans un délai de 5 ans & compter du début de la coupe ;

Catégorie 3 : coupes rases de peuplements résineux d’une surface maximale de 1 ha
sous réserve d’une reconstitution de 1’état boisé, en ’absence de régénération naturelle satisfaisante
dans un délai de 5 ans & compter du début de la coupe ;

-]

Catégorie 4 : coupes rases de taillis simples d’une surface maximale de 1 ha sous
réserve de respecter les souches afin de permettre le développement de rejets dans les meilleures
conditions ;

Dans les haies

Catégorie S : les coupes et abattages d’arbres de haut-jet, d’arbres d’émonde et de
tétards, arrivés a maturité, prélevant au maximum 30% du nombre total de tiges présentes dans la haic
et sous réserve que chaque arbre abattu soit renouvelé avec un plant d’essence indigéne adaptée au
milieu ;

Catégorie 6 : toute intervention sur les cépées d’arbres ou d’arbustes, respectant les
souches. assurant le renouvellement des végétaux et conservant un asnect continu 4 la haie
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ARTICLE 2 : Les dispositions de Iarticle 1 ne s’appliquent pas aux parcelles situdes dans :
-une commune ou un plan local d’urbanisme a été prescrit,
-une zone urbaine ou d’urbanisation future délimitée par un plan local d’urbanisme approuvé,

-une partie du territoire communal comprise dans une zone de protection du patrimoine architectural
urbain et paysager (ZPPAUP) ou un secteur sauvegardé,

-une zone d’aménagement concerté faisant I’objet d’un plan d’aménagement de zone (PAZ) approuv.
avant le 1% avril 2001,

- des sites ou des paysages soumis & une protection particuliére en application de I’article L. 142-11 d
code de I'urbanisme,

-des ¢léments de paysages tels les arbres isolés, haies, réseaux de haies et de plantations d’alignement

identifiés et localisés au plan local d’urbanisme en application de Iarticle L. 123-1, alinéa 7, du cod:
de I"urbanisme.

ARTICLE 3 : Sont également dispensées de I’autorisation prévue par I’article L. 130-1 du code di
‘urbanisme :

-les coupes portant sur des arbres dangereux, des arbres cassés ou déracinés par le vent ou encore de:
irbres morts,

~les coupes effectuées dans les foréts présentant une garantie de gestion durable et notamment dan:
selles dotées d’un plan simple de gestion agréé par le centre régional de la propriété foresticre di
2oitou-Charentes.

ARTICLE 4 : Toutes les coupes ne répondant pas aux caractéristiques définies par les articles 1 et -
estent soumises a autorisation préalable.

ARTICLE S : Le présent arrété annule et remplace I’arrété d’autorisation de coupes par catégorie:
1° 79-49 du 8 janvier 1979.

ARTICLE 6 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Sous-Préfets, les Maires, le Commandan
lu Groupement de Gendarmerie, le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét et I
Jirecteur Départemental de I’Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécutior
lu présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les mairies.

A LA ROCHELLE, le 18 novembre 2004
LE PREFET

cionA - Rernard TOWN A QTNIT
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ANNEXE 4 —- Emplacements réservés

Article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme
Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
qu'il définit;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de |'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.
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ANNEXE 5 — Les lotissements (article L. 442-1 du Code de
I'Urbanisme)

Si les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé, elles
s'appliquent dés que le PLU est opposable au tiers. Dans le cas contraire, ce sont les
dispositions du lotissement, plus rigoureuses mais néanmoins compatibles avec celles du
PLU, qui restent applicables a moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient
mises en concordance avec celles du PLU ou ne soient devenues caduques.

Le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cinq ans
suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet
d'une déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par decret en
Conseil d’Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en
application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

Les dispositions prévues au présent réglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des Iégislations spécifiques suivantes :

a) les servitudes d'urbanisme, notamment celles qui résultent de la création :

des zones classées en espaces naturels sensibles, délimitant des zones de
préemption au profit du Département

du Droit de Préemption Urbain qui peut étre institué sur tout ou partie des zones U et
AU

des dispositions particulieres aux zones de bruits des aérodromes (L. 147-1 a 8 du
Code de I'Urbanisme)

b) les servitudes d'utilité publique affectant le territoire, mentionnées et figurées en
annexe du PLU
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ANNEXE 6 — Les batiments sinistrés

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présent réglement rendraient impossibles la
reconstruction d'un batiment sinistré, la reconstruction sera admise dans un délai maximum
de deux ans et sous réserve que le sinistre ne soit pas lié a un risque identifié.

42



ANNEXE 7 — Vestiges archéologiques
Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers... ) doit étre
immeédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de
I'Archéologie » (loi validée du 27 septembre 1941 — Titre Ill et loi du 1er aolt 2003 relative a
'archéologie préventive). Les découvertes de vestiges archéologiques doivent étre
déclarées auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles, service régional de
I'archéologie, 102 Grand’ Rue, BP 553, 86020 POITIERS Cedex.

« Les opérations d’'aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 1er aoat 2003 susvisée ».

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques".

L'article L. 524-2 du Code du patrimoine prévoit: « une redevance d'archéologie
préventive due par les personnes, y compris membres d'une indivision, projetant d'exécuter
des travaux affectant le sous-sol et qui :

a) Sont soumis a une autorisation ou a une déclaration préalable en application du code de
['urbanisme ;

b) Ou donnent lieu a une étude d'impact en application du code de I'environnement ;

c) Ou, dans les cas des autres travaux d'affouillement, sont soumis a déclaration administra-
tive préalable selon les modalités fixées par décret en Conseil d’Etat. En cas de réalisation
fractionnée, la surface de terrain a retenir est celle du programme général des travaux.

L'article L. 524-7 précise que « l'assiette de la redevance est constituée par la valeur de
I'ensemble immobilier déterminée dans les conditions prévues aux articles L. 331-10 a L.
331-13 du Code de I'Urbanisme. (...) Le taux de la redevance est de 0,40 % de la valeur de
I'ensemble immobilier. »

43



ANNEXE 8 — Démolitions (article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme)

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un
Permis de Démolir lorsque la construction releve d'une protection particuliere définie par
décret en Conseil d’Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le
conseil municipal a décidé d'instaurer le Permis de Démolir.
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DirecTion DEPARTEMENTALE BES TERRITOIRES ET DE La MER
PPRI pe L& CHarente e FonTeouvesTs A La ValEe
ComMUNE DE CHAMPDOLENT - REGLEMENT

1. DisPoSITIONS GENERALES

Au préalable, il convient de se reporter 2 13 note de présentation qui
«  expligue et motive la démarche, les choix de zonage et les mesures réglementaires,
«  mentionne la portée et les effets (paragraphe 4.5),

du présent plan de prévention du risgue inondation (PPRI).

1.1. OBJET DU REGLEMENT

L'objet du présent réglement est de déterminer :
» la réglementation applicable aux projets nouveausy :

—  les types de constructions, d'ouvrages, d'aménagements ou d'exploitations interdits,

— les types de constructions, douvrages, d’aménagements ou dexploitations dont
[autorisation est soumise & des prescriptions particuliéres,

— les recommandations qui n'ont pas force réglementaire mais gui peuvent utilement
é&tre prises par le maitre d’'ouvrage,
« la reglementation applicable aux biens et activités existants :

— les prescriptions applicables aux travaux sur les biens et activités existants,
notamment pour les extensions, transformations, reconstructions,

— les prescripions visant 8 réduire |a vulnérabilité des biens,

— les recommandations gui n'ont pas force réglementaire mais gui peuvent utilement
&tre prises par le maitre d'ouvrage,
» les mesures de prévention et de sauvegarde incombant awx collectivités publiques et
aux particuliers,

et ce, dans les deux zones soumises 3 I'aléa inondation par débordement direct du fleuve
Charente, définies dans la note de présentation et figurées dans la carte du Zonage
réglementaire, 3 savoir :

— la zone rouge R,
— lazone bleus B.

1.2. PRESCRIPTIONS

Indépendamment des prescriptions édictées par ce Plan de Prévention du Risque d'Inondation
(PPRI), les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les documents
d'urbanisme. L'ensemble des prescriptions édictées dans le présent réglement ne s'appliqus
qu'aux travaux et installations autorisés postérieurement 3 la date d'approbation du présent PPRL.

Les ouvrages cités aux paragraphes 212 et 222 sont soumis aux régles constructives du
chapitre 3.

L'approche opérationnelle a &té intégrés dans le réglement afin de pouvoir admettre certains
aménagements. || 5'agit

— 50it, de la prise en compte de l'aménagement par le plan communal de sauvegarde
(PCS) qui est obligatoire dans une commune dotée d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles approuve,

— soit, de la mise en place d'une gestion saisonniére de 'aménagement, qui pour le
phénoméns inondation par débordement de la Charente, s'étend du 1er mai au
30 septembre.
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Direcmion DErARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE L MEeR
PPRI pe s CHarenTE e FonTeouverTe & La Vallge
ComMMUNE DE CHAMFDOLENT - REGLEMENT

2.

2'1.

Zone rouge R

PRESCRIPTIONS

PRESCRIPTIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE R

La zone rouge R (cf. page 27 de la note de présentation) correspond aux :

— zones gualifites de naturelles (zones d'expansion des crues) quelle que soit 1a
hauteur d'eau par rapport 4 la cote de référence,

— zones urbanisées ol la hauteur d'eau par rapport 3 l1a cote de référence est
supérieure 4 0,50 m,

— zones urbanisées ol la hauteur d'eau par rapport 3 13 cote de référence est inférieure
ou égale 3 0.50 m, mais gui sont desservies par des voies inondables par plus de
0,50 m d'eau.

Le contrble strict de I'urbanisation de cette zone a pour objectifs :

la sécurité des populations,

la préservation du rdle déterminant des champs d'expansion des crues par Finterdiction de
toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle 3 I'ecoulement des eaux,
ou de restreindre le volume de stockage de la crue,

la non aggravation, voire la diminution, de la vulnérabilité des biens et des activités
EXpOSAs,

de ne pas entrainer la pollution des eaux.

L'inconstructibilité est la régle générale.

Sont toutefois admis sous conditions, certaines constructions, certains travaux d'extension limitée,
d'aménagement et certains ouvrages techniques et dinfrastructures, ainsi que les constructions
necessitant a proximite immediate de I'eau.

2.1.1.

UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les nouvelles réalisations de constructions, d'ouvrages, d'installations, de travaux
sont interdites notamment :

»

les constructions nouvelles 3 I'exception de celles visées au 2.1.2, les ouvrages ou
obstacles de toute nature pouvant ralentir 'ecoulement de |a crue (y compris les cltures
qui ne permettent pas le libre écoulement de l'eau), les exhaussements de sol dont les
remblais, 3 l'exception de ceux vises au 2.1.2 ;

la creation ou I'aménagement de sous-sol (le sous-sol &tant défini comme une surface de
plancher située en-dessous du terrain naturel)

la construction, 'aménagement et Mextension d'établissements accueillant des personnes
dont I'évacuation en cas de crue souldverait des difficultés particuligres en raison de
labsence d'autonomie de déplacement des personnes concernges. Il s'agit notamment
des hopitaux et clinigues, centres de rééducation, maisons de retraite, instituts ou centres
de rééducation pour déficients moteurs et déficients mentaux, centres de réadaptation
fu_nqtic-nnelle et maisons de repos et de convalescence, de créches, d'écoles, de centres
3érés, . ;
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Direcmion DEpsTEMENTALE BES TERRITOMRES ET DE Ls MER
PPRI pe L& CrarenTe oe FonteouvesTe A La VaLLge
Commune DE CHAMPDOLENT - REGLEMENT

Zone rouge R

= les implantations les plus sensibles, tels que les batiments, équipements et installations
dont le fonctionnement est primordial pour la sécurté civile, pour la défense ou pour le
maintien de l'ordre public (centre de secours, gendarmerie, police, mairie,...).

2.1.1.1. HABITAT

I"augmentation du nombre de logements ;

l2 changement de destination vers des batiments a usage d'habitation d l'exception de ceux 3
gestion salsonniére.

2.1.1.2. ACTIVITES

toute augmentation significative de la population exposée (sauf gestion saisonniére) ;

les installations etfou les activités détenant et exploitant des produits dangereux et/ou polluants
susceptibles de constituer un danger pour la santé publigue ou de provoguer un risque de
pallution en cas dinondation.

2.1.1.3. AMENAGEMENTS (AUTRES QUE CEUX VISES AUX ARTICLES CI-DESSUS)

toute augmentation significative de la population exposée (sauf gestion saisonniére) ;
la création de terrains de camping et de caravanage a gestion non saisonniére ;
toute nouvells implantation de mobile homes, ainsi que le gardiennage de caravanes 3 I'année ;

toute création ou extension d'aires d'habitations |&géres de loisir de type Parc Résidentiel de
Laoisirs (FRL) ;

toute création ou extension d'aires d'accuesil des gens du voyage ;

toute création de station d'épuration. En cas d'impossibilité technigue, une dérogation peut &tre
accordés si la commune justifie la compatibilité du projet avec le maintien de la qualité des eaux
et sa conformité & la réglementation sur les zones inondables, en référence, notamment, 3
Farrété du 21 juin 1996 fixant les prescriptions technigues minimales relatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées |

les centres de stockage et installations d*élimination de déchets, ainsi que les centres de transit
temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage du fleuve etfou les nappes phréatigues, sauf 3 ce gue
lexploitant mette en oceuvre, sur son umité foncigére, des mesures compensatoires visant 3
remedier & ces risgues ou nuisances |

tout stockage au dessous de la cote de référence de produits dangereux ow polluants
susceptibles de générer des risgues ou des nuisances incompatibles avec le voisinage du
fleuve etf ou les nappes phreatigues ;

tout dépdt au-dessous de 1a cote de référence de produits ou matériaux susceptibles de flotter
ou de faire obstacle a l'ecoulement des eaux, meme stockes de facon temporaire a l'exception :

- des matériaux ou stockages nécessaires a la gestion de crise des crues,
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Zone rouge R

- en zone agricole, des ballots issus des récoltes sur une périodes allant de mai 2 septembre
(inclus),

- les dépdts issus d'une activité temporaire (exemple entretien de haies..) durant le temps de
leur gestion.

tout remblai 4 l'exception de ceux nécessaires 4 |a construction des aménagements admis,
augquel cas ils sont strictement imités 3 I'emprise de la construction sans utilisation possible des
parties sifuees au-dessous de la cote de reference.

2.1.2. UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL ADMISES SO0US
CONDITIONS

Les occupations ou utilisations du sol énumérées ci-dessous sont admises sous réserve
de Pétre egalement par les documents d'urbanisme en vigueur sur la commune. Celles-ci
devront en outre respecter les régles de construction définies au chapitre 3 destinees a
réduire leur vulnérabilité. Par ailleurs :

+ les constructions et les installations admises ci-aprés ne dewvront pas, par leur
implantation, entraver 'écoulement des eaux ou aggraver les risques 3 l'exception des
constructions et installations démontables pour des activités saisonniéres

* e niveau bas du premier plancher aménage devra étre situé a 0,20 m au-dessus
de la cote de référence sur vide sanitaire, sur remblai stricternent limité a Femprise de
la construction ou sur tout autre dispositif limitant l'entrave 3 MN'écoulement de I'eau et sans
utilisation possible des parties situées au-dessous de |2 cote de référence.

iCette disposition ne s’appligue pas aux annexes des habitations existantes (garage, abri
de jardin, annexe technigue..) admises ;

» les travaux dentretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
'approbation du présent PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements
de fagade et |a réfection des toitures, sont admis sauf 5'ils augmentent les risques ou en
créent de nouveauwx, ou conduisent 3 une augmentation de la population exposés ;

« la reconstruction totale ou partielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par
un sinistre accidentel autre gue l'inondation, est admise dans la limite de 'emprise au sol
initiale, sous réserve d'assurer la securité des personnes et de réduire 1a vulnérabilité des
biens.

Sont donc admis sous conditions :

2.1.2.1. HABITAT

la surélévation des constructions & usage d’habitation, 3 condition gu'elle ne conduise pas a la
création de logement(s) supplémentaire(s) et gue le plancher créé soit situé au-dessus de la
cote de référence majorée de 0,20 m afin de pouvoir disposer d'une « zone refuge =

l'extension des batiments 3 usage d'habitation par avgmentation d'emprise au sol limitée 3
30 m® en une seule fois 4 compter de |a date d'approbation du présent PPRI, sous réserve que
lemprise au sol de Ia totalité des batiments (existants et projetés) reste inférieure 3 50 % de 13
superficie du terrain d'assiette du projet. Cette extension n'est pas admise si les travaux prévus
concourent 3 augmenter le nombre de logements, a I'augmentation de la population exposée ou
la quantité stockée de produits polluants.

50



Direcmion DEpARTEMENTALE BES TERRITOIRES ET BE L MEerR
PPRI pe Ls CrarenTE oE FowToouverTe A La VallZe
ComMMune pE CHAMPDOLENT - BEGLEMENT

Zone rouge R

Des extensions conduisant 34 des dépassements des normes précitées pourront étre
ponctuellement admises dés lors que, dans le cadre du projet, elles s'accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer l'exposition au risque et sous
réserve gue lemprise au sol de Mextension soit inférieure ou égale a celle de la partie demaolie,
auxguelles s'ajoutent les 30 m® d'extension.

les constructions annexes aux habitations existantes, sous réserve gue 'emprise au sol de la
totalité des batiments (existants et projetés) reste inférieure 3 50 % de 13 superficie du terrain
d'assiette du projet :
* du type garage, annexe technigue, construites en « dur =, dans la limite maximale de
30 m?® d'emprise au sol pour l'ensemble de ces constructions implantées sur le terrain.
Pour ces constructions, le niveau du plancher bas sera situé au-dessus de 13 cote de
référence,
+ du type abri de jardin, construites en « matériaux legers = et sans raccordement awx
réseaux, dans la limite maximale de 15 m® d'emprise au sol. Pour ces constructions, le
plancher sera situé au niveau du terrain naturel ;

les bassing et piscines privés sous réserve gu'ils solent démontables ou enterrés et réalisés
zans exhaussement et avec une cliture transparente hydrauliguement (sinon un avtre dispositif
de sécurité sera 4 prévoir). Les emprises de ces piscines et bassins seront matérialisées en
permanence par un dispositif de balisage en raison de leur effacement lors d'une inondation.

2.1.2.2. ACTIVITES

lextension des batiments existants par augmentation d'emprise au sol limitée 3 30 m® en une
seule fois & compter de |a date d'approbation du présent PPRI, sous réserve que 'emprise au
zol de |3 totaliteé des bitiments (existants et projetés) reste inférieure 3 50 % de |3 superficie du
terrain d'assiette du projet. Cette extension n'est pas admise si les travaux prévus concourent 3
la création de logement{s), 4 l'augmentation de la population exposée ou la guantitée stockée
de produits polluants.

Des extensions conduisant & des dépassements des normes précitées pourront Etre
ponctuellement admises dés lors gue, dans le cadre du projet, elles s'accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer l'exposition au risque et sous
réserve gue lemprise au sol de Mextension soit inférieure ou égale a celle de la partie demaolie,
auxguelles s'ajoutent les 30 m?® d'extension.

l2 changement de destination, I'aménagement et la réhabiltation dans le volume actuel des
constructions existantes présentant un caractére patrimonial (aménagements internes,
traitement et modification de fagades, réfection de toiture notamment), 4 condition qu'il n'y ait ni
augmentation significative de la population exposée, ni création de logement(s) permanent(s)
et, souUs réserve

« d'assurer la sécurite des personnes, par exemple par :
— une prise en compte de Factivitd dans le plan communal de sauvegarde (PCS),
— I'affichage d'une activité saisonniére,

+ de ne pas aggraver, voire diminuer, 1a vulnérabilité des biens et des activités,

+ de ne pas avgmenter l'exposition awx risques liés 3 la pollution dinstallations etlou
d'activités détenant etfou exploitant des produits dangereux et/ou polluants ;

les terrains de camping et de caravanage sous réserve d'une gestion saisonniére et 4 condition
que :

® pour une création

+ les installations nécessaires 3 leur exploitation secient implantées hors de la zone
inondable ou soient démontées en dehors des périodes dexploitation,
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+ les installations mobiles susceptibles d'&tre emportées par la montée des eaux et
pouvant constituer des embécles soient retirées du 1er octobre au 30 avril,

+ e sol ne soit pas imperméabilisé.

& pour l'existant :

+ l'extension des installations existantes nécessaires a leur exploitation, par augmentation
d'emprise au sol limitée 3 30 m® en une seuls fois 3 compter de la date d'approbation du
présent PPRI, sous réserve gue 'emprise au sol de |a totalité des bétiments (existants et
projetés) reste inférieure 3 50% de |a superficie du terrain d'assiette du projet, et gu'en
cas dinondation, cela n'entraine pas de risque de pollution.

Des extensions conduisant & des dépassements des normes précitées pourront étre
ponctuellement admises dés lors que, dans le cadre du projet, elles s'accompagnent de
démolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer l'exposition au risgue et
soUs réserve que 'emprise au sol de Pextension soit inférieure ou égale a celle de la
partie démaolie, auxquelles s'ajoutent les 30 m® d'extension.

» les installations mobiles susceptibles d'&tre emportées par la montée des eaux et
pouvant constituer des embécles soient retirées du 1er octobre au 30 avril,

« e sol ne soit pas imperméabilisé.

2.1.2.3. AMENAGEMENTS (AUTRES QUE CEUX VISES AUX ARTICLES CI-DESSUS)

I'extension des batiments existants par augmentation d'emprise au sol limitee a2 30 m® en une
seule fois 4 compter de la date d'approbation du présent PPRI, sous réserve que 'emprise au
zol de |z totalité des batiments (existants et projetés) reste inférieure 3 50 % de la superficie du
terrain d'assiette du projet. Cette extension n'est pas admise si les travaux prévus concourent
augmenter le nombre de logements pour les batiments 3 usage d'habitation, 1a population
exposes pour les autres batiments ou la quantitée stockée de produits polluants.

Des extensions conduisant & des dépassements des normes précitées pourront étre
ponctugllement admises dés lors gue, dans le cadre du projet, elles s'accompagnent de
déemolitions partielles de batiments existants en vue de diminuer I'exposition au risgue et sous
réserve que lemprise au sol de l'extension soit inférieure ou égale a celle de la partie démalie,
auxguelles s'ajoutent les 30 m* d'extension

les terrains de sports, loisirs de plein air et les aires de jeux sous réserve d'étre congus en
tenant compte du risque de crue, & savoir

« démonter et retirer du 1er octobre au 30 avril toute installation et construction située au-
dessus du terrain naturel,

»  gu étre intégrés dans le plan communal de sauvegarde (PCS) ;
les constructions et installations technigues liees a lactivite du fleuve (les établissements
piscicoles, les stations de prélévement d'eau,...), ainsi que celles nécessaires au
fonctionnement des services publics et qui ne sauraient étre implantées en d'autres lieux,
notamment : les pyldnes, les postes de transformation, les équipements de réseaux (coffret,. ),
les stations de pompage. .., 4 condition de ne pas entraver I'écoulement des crues, et de ne pas
modifier les perimétres exposés et sous résenve de la mise hors d'eau des eguipements ;
les postes de refoulement d'eaux usées gui ne sauraient &tre implantés en d'autres lieux dés
lors gue le fonctionnement du réseau principal ne subit aucune discontinuité dans le traitement
des effluents ;
la création ou la réhabilitation dinstallations de traitement individuel des eaux usées
domestiques hors sol de type tertre dinfiltration dés lors gue e dispositif d'assainissemeant non
collectif ne peut etre implanté en dehors de |a zone inondable. Leur implantation ne devra pas
entraver M'écoulement des eaux et enfrainer de pollution ;
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la modification ou I'extension des stations d'épuration et usines de traitement d'eau potable 3
condition de limiter |2 géne 2 l'écoulement de 'eau, de diminuer 1a vulnérabilité, d'éviter les
risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonction rapide de la station
d’épuration aprés la crue. Le choix de la modemisation et de 'extension sur le site de 1a station
existante doit résulter d'une analyse démontrant I'éguiliore entre les enjeux hydrauliques,
environnementaux et &conomigues. La compatibilité du projet de modemisation etlou
d'extension de la station d'épuration et sa conformité 3 la réglementation sur les zones
inondables devront étre justifiées, en référence, notamment, A Famrété du 21 juin 1996 fixant les
prescriptions minimales relatives aux ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées

les travaux de woirie et dinfrastructures publiqgues A condition d'étre dotés de dispositifs
permettant d’'assurer 3 libre circulation des eaux et de ne pas modifier les périmétres exposés.

Les ouvrages cités aux frois alineas précedents devront éfre congus de fagon & assurer la
stabilité de l'équipement. a transparence hydrauligue ou la compensation de Fobstacle.

le stationnement isolé de caravane sous réserve que linstallation soit retirée du 1er octobre au
30 avril ;

les parcs de stationnement uniguement aménagés au niveau du terrain naturel sous réserve

« gue le sol ne soit pas imperméabilisé ou que I'exploitant mette en ceuvre des mesures
compensatoires n'aggravant pas la situation antérieurs (cf. en ce sens 1a loi sur 'eau)

« dune gestion saisonniére ou d'étre intégrés dans le plan communal de sauvegarde
(PCS);

les constructions, installations et les éguipements 3 vocation de loisirs pour le sport nautigue ou
le tourisme fluvial, a I'exclusion de tout batiment 4 usage d’habitation, sous réserve ;
® pour une création :

= de la mise hors d'eau (cote de référence majorée de 0,20 m) des biens vulnérables, y
compris les locaux technigues sanitaires (toilettes, douches, vestiaires) dont I'emprise au
sol ne devra pas excéder 15 m@,

= que la surface ne soit pas imperméabilisés, ou que lexploitant mette en place des
mesures compensatoires n'aggravant pas |a situation antérieure (cf. en ce sens 13 loi sur
l'eau),

= que le matériel d'accompagnement soit démontable et démonté du 1er octobre au 30
avril ;

& pour l'existant -

+  |'extension des installations existantes nécessaires 3 leur exploitation, par augmentation

d'emprize au sol limitée 3 30 m® en une seule fois 3 compter de 13 date d'approbation du
présent PPRI, sous réserve que I'emprise au sol de |a totalité des batiments (axistants et
projetés) reste inférieure 4 50% de la superficie du terrain d'assiette du projet, et qu'en
cas d'inondation, cela n'entraine pas de pollution ; par aillewrs, il est imposé |3 mise hors
d'eau (cote de référence majorée de 0,20 m) des biens vulnérables.
Des extensions conduisant 3 des dépassements des normes précitées pourront &tre
ponctuellement admises dés lors gue, dans le cadre du projet, elles s'accompagnent de
démoliticns partielles de batiments existants en vue de diminuer 'exposition au risgue et
SoUS réserve gue emprise au sol de lextension soit inférieure ou égale a celle de la
partie démolie, auxquelles s'ajoutent les 30 m® d'extension.

« gue la surface ne soit pas imperméabilisée, ou que I'exploitant mette en place des
mesures compensatoires n'aggravant pas la situation antérieure (cf. en ce sens la loi sur
['=au),

« que le matériel d'accompagnement soit démontable et démonté du 1er octobre au 30
avril ;
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les installations et ouvrages liés aux extractions de matériaux. Ces ouvrages ou les dispositifs
d'exploitation qui leurs sont ligs devront démontrer leur incidence sur le milieu naturel inondé et
inclure des mesures compensatoires vis & vis de lMimpact sur le régime hydrauligue du fleuve
l2s installations de criblage, de concassage et de broyage devront étre soit déplacables, soit
ancrées afin de résister 3 la pression de I'eau jusgu’a la cote de référence. Dans ce dernier cas,
le matériel electrigue doit étre démontable et les installations doivent &tre placées dans le sens
du courant ;

les technigues de génie végétal vivantes permettant 1a protection des écosystémes existants le
long des berges. Les enrochements grossiers non magonnés pourront exceptionnellement étre
admis sous réserve des prescriptions énoncées par la loi sur l'eau et de ses décrets
d'application et 4 Matura 2000 ;

les fouilles archéclogiques 3 condition qu'aucun stockage de matériaux de déblai ne s'effectus
dans la zone inondable et gue les installations liges aux fouilles soient déplagables ou que leur
enlévement soit intégré dans le plan communal de sauvegarde (PCS) ;

la pose de clfture permettant 'écoulement des eaux ;

2.1.2.4. MESURES PROPRES AUX ACTIVITES LIEES A L'AGRICULTURE ET A L'ENVIRONNEMENT

la construction de structures agricoles légéres, dinstallations technigues (station de
prélévement, de forage, ou de pompage), de tunnels bas ou serres-tunnels, liés et nécessaires
aux exploitations agricoles en place 3 la date d’approbation du présent PPRI, ainsi que leurs
extensions, sans soubassement, ni chauffage fixe

la construction et l'extension de batiments agricoles, dans la limite de 30 m*® d'emprise au sol
par siége d'exploitation situe dans la zone inondable 3 exclusion de tout batiment conduisant
a4 limplantation permanente ou temporaire de populations supplémentaires. Des extensions
superieures a 30 m* pourraient étre admises au regard de contraintes technigues imposées qui
seront a justifier dans |2 cadre des demandes d'occupation des sols. Ces constructions et
extensions doivent respecter les réserves suivantes :

* qgue la hauteur d'eau du secteur soit inférieurs a 0,50 m,

« e ne pas entraver M&coulement des crues par mise en place, éventuellement, de
Mesures compensatoires,

gue les produits stockés n'entrainent pas de pollution en cas dinondation (si impossibilité
technigue, prévoir des mesures de gestion empéchant tout risgue de pollution),

* de la mise hors d'eau (au dessus de la cote de référence) des nouvelles stabulations
ainsi gque des extensions des stabulations existantes dés lors gue soit leur emprise est
conséguente au regard de lexistant, soit que Memprise au sol présente une surface
importante,

« e la mise hors d'eau des batiments de stockage de matériel, de fourrage,...ou au moins

guils n'aient pas d'effet sur la vulnérabilitd des biens et gulils m'entrainent pas de
pollution.

» &5 constructions citées aux deux alinéas précédents ne pourront éire admises que &i
celles-ci ne peuvent pas étre implantées, pour des raisons technigues, sur des terrains
de 'unité foncigére moins exposés au nsgue.

les constructions nécessaires a 'observation du milieu naturel (observatoire omithologique,._.)
au & I'hébergement du bétail dans Ia limite de 20 m* demprise au sol a l'exclusion de tout
batiment & usage d'habitation. Cette mesure ne s'appliqgue quune seule fois & partir de 1a date
d'approbation du présent PPRI ;
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les résequy dirigation et de drainage et leurs éguipements, 4 condition de ne pas faire obstacle
3 lécoulement des eaux et sous réserve gue le matériel dirrigation soit démontable ou
déplacable et stocké hors zone inondable en dehors des périodes d'irigation ; les installations
de drainage devront étre ancrées de fagon A pouvoir résister a la pression hydrostatique
comespondant 3 la crue de référence.

les lignes de plants forestiers sous réserve d'étre orientés dans le sens du flux (parallélement
au fleuve) pour ne pas creer d'obstacle majeur a I'ecoulement des eaux ;

l2s plantations de peupliers & condition de respecter une distance minimale de 5 métres entre le
haut de berge et le premier rang ainsi gu'entre plants ;

les travaux de plantation et de restauration de ripisylve constitués d'essences autochtones
(aulnes, frénes, érables, chénes pedonculés,. ) associés A des espéces buissonnantes (saules
pourpres, roux, des wvanniers,...) sous réserve déftre orientés dans le sens du flux
(parallélement au fleuve) pour ne pas créer d'obstacle majeur a 'ecoulement des eaux ; les
plantations en limites séparatives de parcelles sont aussi admises. Les espéces allochtones
etfou les cultivars heoricoles (Buddleia, Erable negundo, Renouge du Japon...) seront
strictement interdits ;

dans le cas de la mise aux normes dinstallations existantes classées pour la protection de
Fenvironnement (ICPE) et celles classées au réglement sanitaire départemental (RSD), et par
dérogation au paragraphe 2.1.1.3, sont admises les installations nécessaires sous réserve

* de ne pas aggraver les impacts sur l'environnement (pollution... ),
« de ne pas aggraver les incndations en générant des obstacles a 'écoulement,

+ de ne pas permetire d'enlever des volumes conséguents aux champs d'expansion des
crues,

L'ensemble de ces mesures sera apprécié dans le cadre de la délivrance de l'autorisation
administrative du projet.

*ee
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Zone blene B

PRESCRIPTIONS APPLICABLES EN ZONE BLEUE B

La zone bleus B (cf. page 28 de Ia note de présentation) comespond :

—  aux zones urbanisées ol la hauteur d'eau par rapport 3 1a cote de référence est
égale ol inférieurs 3 0,50 m et qui sont desservies par des voles non inondables ou
inondables par moins de 0,50 m d'eau.

Le contrfle de I'urbanisation a pour objectifs :

» de s'assurer de la sécurité des personnes (au travers des conditions d'évacuation
accés non inondable ou inondable par une hauteur d'eau au maximum égale 8 0,50 m),

«  de maintenir, voire d’améliorer, le liore écoulement des eaux,
» de ne pas aggraver, voire de réduire, 1a vulnérabilité des biens et des activités exposés,
* de ne pas entrainer la pollution des eaux

La constructibilité sous conditions est la régle générale.

2.2.1. UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites :

2.2.1.1. ACTIVITES

& |3 construction, 'aménagement et 'extension d'établissements accueillant des personnes dont
lévacuation en cas de crue souldéverait des difficultés particuligres en raison de l'absence
d'autonomie de déplacement des personnes concemnées. || §'agit notamment des hdpitaux et
cliniques, centres de rééducation, maisons de retraite, instituts ou centres de rééducation pour
déficients moteurs et déficients mentawx, centres de réadaptation fonctionnelle et maisons de
repos et de convalescence, de créches, d'écoles, de centres aérés, .

& |es implantations les plus sensibles, tels que les batiments, équipements et installations dont le
fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou pour le maintien de
I'ordre public (centre de secours, gendarmerie, police, maine, .. ;

& |3 création de terrains de camping et de caravanage 3 gestion non saisonniére
# |es installations etfou les activités détenant et exploitant des produits dangereus et/ou polluants

susceptibles de constituer un danger pour la santé publique ou de provoguer un risque de
pollution en cas dinondation.

2.2.1.2. AMENAGEMENTS (AUTRES QUE CEUX VISES AUX ARTICLES CI-DESSUS)

& toute création ou extension d'aires d'habitations légéres de loisirs de type Parc Résidentiel de
Laoisirs (PRL) ;

& toute nouvelle implantation de mobile homes ainsi que le gardiennage des caravanes a
lannée ;
¢ toute création ou extension d'aires d’accueil de gens de voyage ;

# |3 création ou I'aménagement de sous-sol (le sous-sol &tant définl comme une surface de
plancher située en-dessous du terrain naturel) ;

& toute création de station d'&puration. En cas d'impossibilité technigue, une dérogation peut &tre
accordée sila commune justifie la compatibilité du projet avec le maintien de la qualité des eaux
et sa conformité a la reéglementation sur les zones inondables, en référence, notamment, a
larrété du 21 juin 1996 fixant les prescriptions technigues minimales relatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées ;
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les centres de stockage et installations d&limination de déchets, ainsi que les centres de fransit
temporaires ou de regroupement susceptibles de générer des risques ou des nuisances
incompatibles avec le voisinage du fleuve etf ou les nappes phréatigues, sauf 3 ce gQue
lexploitant mette en ceuvre, sur son unité fonciére, des mesures compensatoires visant a
reméadier & ces risques ou nuisances ;

tout stockage au-dessous de la cote de référence de produits dangereux ou polluants
susceptibles de générer des risques ou des nuisances incompatibles avec le voisinage du
fleuve etiou les nappes phréatiques ;

tout dépdt au-dessous de |a cote de référence de produits ou de matériaux susceptibles de
flotter ou de faire obstacle 3 I'écoulement des eaux, méme stockés de fagon temporaire a
['exception :

- des matériaux ou stockages nécessaires A la gestion de crise des crues,

- en zone agricole, des ballots issus des récoltes sur une périodes allant de mai 3 septembre
(imclus),

- les dépdts issus d'une activite temporaire {exemple entretien de haies...) durant le temps de
leur gestion ;

tout remblai 3 l'exception de ceux nécessaires 3 la construction des aménagements admis,
auguel cas ils sont strictement limités a 'emprise de la construction sans utilisation possible des
parties situees au-dessous de la cote de reference.

2.2.2. UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU 5SOL ADMISES 5S0US
CONDITIONS

Les occupations ou utilisations du sol @numérées ci-dessous sont admises sous réserve de
I'étre également par les documents d'urbanisme en vigueur sur la commune. Celles-ci
devront en outre respecter les régles de construction définies au chapitre 3 destinées a
réduire leur vulnérabilité. Par ailleurs :

» les constructions et les installations admises ci-aprés ne devront pas, par leur
implantation, entraver l'écoulement des eaux ou aggraver les risgues 3 l'exception des
constructions et installations démontables pour des activités saisonniéres ;

* e niveau bas du premier plancher aménagé devra étre situé & 0,20 m au-dessus de la
cote de référence sur vide sanitaire, sur remblai strictement limité 4 l'emprise de la
construction ou sur tout autre dispositif limitant I'entrave 3 Mécoulemant de I'eau et sans
utilisation possible des parties situées au-dessous de la cote de référence.

Cette disposition ne s'appligue pas aux annexes des habitations existantes (garage, abri
de jardin, annexe technigue...) admises ;

+ les travaux d'entretien et de gestion courants des batiments implantés antérisurement a
'approbation du présent PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements
de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveawy, ou conduisent 2 une augmentation de la population exposée ;

» |a reconstruction totale ou parielle des batiments détruits, depuis moins de dix ans, par
un sinistre accidentel autre que linondation, est admise dans la limite de I'emprise au sol
initiale, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, de réduire la vulnérabilité des
biens et 4 condition gue les niveauy de plancher spient situés au-dessus de |a cote de
référence majorés de 0,20 m.
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PRESCRIPTIONS LIEES AUX BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS APPLICABLES
DANS LES DEUX ZONES

1) Dans le délai de cing ans 3 compter de la date d'opposabilité du présent PPRI, les circuits
electriques devront étre mis hors d'atteinte de I'eau (c'est-3-dire au-dessus de |a cote de référence
majorée de 0,20 m), dans toutes les constructions a usage d'habitation ou d'activité et dans les
etablissements recevant du public (ERP) construits, ou aménagés avant [a date d'approbation du
présent PPRI.

Si, pour des raisons technigues ou pratiques avérées, le déplacement des eléements électriques ne
peut étre envisage, cette prescription ne sera plus obligatoire. Cela peut étre notamment le cas si
les hauteurs d'eau dans la construction nécessitent de placer les éléments électriqgues et les
circuits 3 plus de 1,50m par rapport au sol et donc présenter une incompatibilité avec une
utilization courante de l'installation.

Ces aménagements sont 3 réaliser par le proprigtaire, a la condition gue |2 colt des travaux
engendrés soit inférieur 3 10 % de |a valeur vénale ou estimée du bien 3 la date d'approbation du
présent PPRI.

2) Dans le délal de cing ans 4 compter de la date d'opposabiliteé du présent PPRI, une étude de
diagnostic devra étre réalisée par les proprigtaires ou exploitants des réseaux électriques (ERDF,
SDEER...), afin d'identifier les équipements situés dans la zone inondable.

*e000
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3.

REGLES DE CONSTRUCTION

Ces prescriptions constructives sont sous la responsabilité du Maiire d'ouvrage et des
professionnels qui intendiennent pour leur compte. Leur non respect, outre le fait gu'il constitue un
délit, peut justifier une non indemnisation des dommages causés en cas de crue (article L. 1256
du Code des assurances).

Elles s"appliquent sur les deux zones (R et B), pour les constructions nouvelles ou extensions ainsi
gue pour les travaux de réhabilitation ou de rémovation réalisés postérieurement 3 la date
d'approbation du présent PPRI -

les réseauy technigues (eau, gaz, electricité) seront égquipés d'un dispositif de mise hors senvice
autormatique ou seront installés au-dessus de la cote de référence majorée de 0,20 m ;

les matériels électrigues, électronigues, micromécaniques et appareils de chauffage, ssront
placés au-dessus de la cote de référence majorée de 0,20 m ;

l= risgue d'inondation sera pris en compte durant l2 chantier en &tant intégré aux documents de
prévention du chantier ;

toute partie de la construction situgée au-dessous de la cote de référence majorée de 0,20 m
zera realisée dans les conditions suivantes -

— lisolation thermigue et phonique utilisera des matériaux peu sensibles a Meau,

—  les matériaux putrescibles ou sensibles A 1a cormosion seront traités avec des produits
hydrofuges ou anti-cormosifs,

— les revétements de sols et leurs liants seront constitués de matériaux non sensibles 3
['action de I'eau,

— les fondations doivent éire congues de fagcon a resister a3 des affouillements, 3 des
tassements ou 3 des érosions locales

les ouvrages de franchissement des cours d'eau destings aux pigtons et aux dews-roues
doivent étre congus pour résister a des affouillements et résister 3 la pression de la crue de
réference pour ne pas étre emportés ;

le mobilier d'extérieur, a I'exclusion du mobilier aisément déplagable, sera ancré ou rendu
captif ;

les réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement ssront équipés de clapets anti-retour. Afin
d'éviter |2 soulévement des tampons des regards, il sera procédé 3 leur verrouillage ;

les citernes enterrées seront lestées et ancrées ;| les citernes extérieures seront lestées et
ancrées au sol support, et équipées de muret de protection & hauteur de la cote de référence
majorée de 0,20 m ;

les chaudigres et les equipements sous pression, ainsi gue tous les récipients contenant des
hydrocarbures, ou du gaz, devront tre protégés contre linondation de référence majorée de
0,20m ;

lz stockage des produits sensibles a 'eau, ainsi gue le stockage de guantités ou concentrations
de produits polluants méme inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation ou
déclaration au titre de la 1egislation sur les installations classées, devront étre réalisés dans un
récipient étanche, résistant a la crue de référence et lestés ou fixés pour quils ne soient pas
emportés par la crue. A défaut, le stockage sera effectué au-dessus de la cote de référence
majorée de 0,20 m ;

l2s piscines devront étre dimensionnées pour résister aux sous-pressions et pressions
hydrostatiques correspondant 3 la crue de référence et les unités de traitement devront étre
installées au-dessus de la cote de référence majorée de 0,20 m ;
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# les ouvrages comportant des piéces nues sous tension devront &tre encadrés de dispositifs de
coupures (telecommandes ou manuels) situes au-dessus de la cote de reference majores de

0,20m;

® les captages d'eau devront étre protégés de fagon a prévenir tout risque de pollution. En
particulier, les tétes de forage devront &tre &tanches.

L'attention des maitres d'ouvrage est attirée sur lintérét de fournir aux autorités compétentes, tout
élément dinformation permettant didentifier et de vérifier d'une part, le respect des cotes de
référence majorées de 0,20 m (cf. plan de zonage avec cotes NGF) et d'autre part, la faisabilité et
la pérennitd des dispositifs 3 mettre en ceuvre afin dassurer la stabilité de I'équipement, la
fransparence hydrauligue, ou la compensation de ['obstacle.

*e000
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4. REecommanDATIONS

Indépendamment des prescriptions définies au chapitre 2 et opposables 3 tout type d'occupation
ou d'utilisation du sol, des mesures, dont la mise en application aurait pour effet de limiter les
dommages aux biens et aux personnes, sont recommandées tant pour l'existant que pour les
constructions futures. Elles visent d'une part 2 réduire |la vulnérabilité des biens 3 I'égard des
inondations, et d'autre part, 3 faciliter l'organisation des secours.

Elles se présentent comme suit :

Afin de réduire la vulnérabilité

® créer ou adapter un espace refuge permettant aux occupants du batiment de se mettre 3 Fabri
en attendant I'évacuation ou la décrue ;

® aménager les abords immédiats de la construction pour améliorer les conditions d'évacuation :
faciliter I'asmarrage des embarcations, éviter les obstacles autour de 1a construction susceptibles
de géner, voire de mettre en danger les secours au cours des hélitreuillages ;

protéger les fondations superficielles du risque d'affouillement’

maintien au-dessus de la cote de référence majorée de 0,20 m, d'une ouverture de dimensions
suffisantes pour permefire I'evacuation des personnes et des biens déplagables ;

& mettre hors d'eau (cote de référence majorée de 0,20 m) les équipements &lectriques sensibles
3 l'eau (compteur, chaudigre, centrale de ventilation et de climatisation, ballon d'eau chaude,
tableau électrigue, installation téléphonigue,...)

installer des clapets anti-retour sur le réseau d'assainissement ;

lester et ancrer les citernes enterrées | les citernes extérieures seront lestées et ancrées au sol
support, et equipées de muret de protection a hauteur de la cote de reference
majorés de 0,20 m ;

® installer un dispositif de balisage permettant de repérer I'emprise des piscines et des bassins
entemrés afin d'éviter les noyades pendant les crues ;

# chague propriété batie pourra étre équipée de pompes d'épuisement en &tat de marche ;

pendant la période ol les cruss peuvent se produire, il est recommandée d'assurer le
remplissage maximum des citernes enterrées pour éviter leur flottement ;

& est recc:mmapdé lentretien du lit mineur, des digues, des fossés et de tout ouvrage
hydraulique. A cet effet, il est rappelé que lentretien des cours d'eau non domaniaux figure
parmi les obligations 3 la charge des propriétaires riverains, & savoir

— le curage régulier pour rétablir le cours d'eau dans sa largeur et sa profondeur naturelles,
— l'entretien de |a rive par 'élagage et recépage de la végétation arborée,

— I'enlévement des embdcles et débris, flottants ou non, afin de maintenir 'ecoulement
naturel des eaux,

— assurer la bonne tenue des berges, notamment grice A limplantation d'une ripisylve
constituée d'essences autochtones et préserver les habitats de la faune et de l1a flore
dans le respect du bon fonctionnement des &cosystémes aguatiques et dans le respect
des préconisations du Document d'objectifs Natura 2000.

La réalisation des ouvrages de protection confre les inondations demeure 3 la charge des
proprietaires riverains d'un cours d’eau quel gue soit le statut de ce demier (domanial ou non
domanial) ;

* forme d'érosion produite par I‘action de I'eau dans le Jit d'un cours d'eau ou prés d'une fondation
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& est recommandée la plantation d'une rpisylve equiliorée constituée d'essences autochtones
comprenant en alternance des espéces buissonnantes (ex - saules blancs, cendrés, marsault,
pourpres, roux, des vanniers, ronces, aubépines et fourrés d'épineux au sens large) et des
arbres de haut jet (ex : aulnes, frénes, érables, chénes pédonculés sauf peupliers de culture),
ainsi qu'une strate herbacée naturelle ;

& est recommandé le maintien des haies, dans la mesure ol celles-ci jouent un rdle non
negligeable dans la regulation des crues ;

& En bord de cours d'eau ou de fossés, le tratement d'une partie des arbres de haut jet en
"titards” est recommandée afin de favoriser un enracinement &talé favorable a la stabilité des
berges et évitant le risque d'arrachage en cas d'événement tempétueux

& pour les extractions de matériaux, est recommandée la réalisation d'une étude hydraulique
dans le cadre de l'étude dimpact au titre de la legislation des installations classées, afin
d'évaluer les risques que pourraient entrainer l'exploitation, notamment sur 1a modification du
cours d'eau et sur le régime découlement des eaux

& pour les établissements les plus sensibles (distribution de carburants, stockage de denrées
périssables, services de distribution d'eau et de traitement, entreprises...), il est recommandé de
réaliser une étude de vulnérabilité spécifique visant 3

—  établir les risgues réels encourus par les installations,

— recenser les degradations possibles du patrimoine,

—  évaluer les conséguences sur le fonctionnement des services,

— déterminer les mesures préventives 3 prendre et leur colt,

—  metire en ceuvre une meilleure protection des personnes et des biens (mise en place de
plans de secours, annonce des crues,..) ;

# les activités relevant d'une procédure relative a la |&gislation des installations classées pour la
protection de I'environnement pourront faire l'objet d'une é&tude préventive spécifigue afin
d'éviter, ou de réduire pour celles existantes, les risques liés 3 13 montée des eaux

& dans tous les cas, une étude hydraulique devra &tre réalisée dans le cadre de I'étude dimpact
au titre da la lagislation sur les installations classées, afin d'évaluer les risgues gus pourrzient
entrainer l'exploitation, notamment sur la modification du cours d'eau et sur le régime de
l'écoulement des eausx.

Afin de faciliter I'organisation des secours

1) Les constructions dont une partie est implantée au-dessous de 1a cote de référence majorée de
0,20 m pourront comporter un accés au niveau supéreur (étage par exemple), afin de permettre
'evacuation des personnes.

2) Pour les activités (auvtres gue I'habitat), un plan d'alerte et de secours pourra étre &tabli par
l'exploitant, en ligison avec la municipalite, les Services de Secours, les gestionnaires des voiries
et les Services de I'Etat.
Il précisera notamment -

— les modalités d'information et d'alerte de la population,

— le protocole de secours et d'évacuation des établissements sensibles (cliniques, maisons
de retraite, établissements scolaires. ),

— le plan de circulation et de déviations provisoires ainsi que d'évacuation des rues.
Ces informations devront étre également intégrées dans le plan communal de sauvegards (PCS).
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5.

INFORMATION PREVENTIVE

L'information des citoyens sur les risgues naturels et technologigues majeurs est un droit inscrit
dans |2 Code de l'environnement aux articles L.125-2, L.125-5, L.563-3 et de R.125-9 3 R.125-27.
Elle doit permettre au citoyen de connaitre les dangers auxguels il est exposé, les dommages
prévisibles, les mesures préventives quil peut prendre pour réduire sa vulnérabilitg ainsi que les
moyens de protection et de secours mis en ceuvre par les pouvoirs publics. C'est une condition
essentielle pour guil surmonte le sentiment dinsécurité et acguigre un comportement responsable
face au risgue.

Par ailleurs, l'information préventive contribue & construire une mémaoire collective et & assurer le
maintien des dispositifs collectifs d'aide et de réparation.

Obligation d’information des maires :

Dans les communes ol un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été prescrit ou
approuve, le maire en application de I'article L.125-2 du Code da l'environnemeant, doit informer par
des réunions publiqgues communales, ou tout autre moyen approprie, ses administrés au moins
une fois tous les deux ans sur les risques naturels connus dans 1a commune, les mesures de
prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du plan, les modalités dalerte,
l'organisation des secours, les mesures prises par la commune pour gérer le risque, ainsi gue sur
les garanties du code des assurances. Cette information est délivrée avec lassistance des
services de I'Etat compétents. Son plan de communication peut comprendre divers supports de
communication, ainsi que des plaguettes et des affiches, conformes aux modéles arétés par le
ministére chargé da 1a sécurité civile.

Obligation d’implanter des repéres de crues :

Conformément au décret n°2055-233 du 14 mars 2005, les maires ont obligation de poser des
repéres de crues sur les édifices publics ou privés afin de conserver la mémoire du risque et de
mentionner dans le DICRIM® leur liste et leur implantation.

Information acquéreurs-locataires :

La loi du 30 juillet 2003 relative 3 |a prévention des risques technologiques et naturels et 3 la
réparation des dommages a également introduit 'obligation dinformation des acquérsurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risgues awxquels un bien (cf. le 3*™ alinéa du paragraphe
4 5.1 de la note de présentation) est soumis, ainsi que les sinistres ayant affectés ce bien et ayant
donng lieu au versement d'une indemnisation au titre des amétés de catastrophes naturelles ou
technologiques. Cette double information a pour objectif principal une meilleure information du
citoyen face au risque

Obligation des propriétaires et exploitants de terrains de camping, d'aires de
loisirs, de sports, d'aires de stationnement, d'établissements recevant du public, de
commerces, d'activités industrielles, artisanales ou de services, de logement loué a
un tiers :

lls doivent :
—  afficher le risque inondation,
— informer les occupants sur la conduite a tenir,
— metire en place un plan d'évacuation des personnes et des biens mobiles,
— prendre les dispositions pour alerter, signaler et guider.

Une fermeture de I'établissement peut s'avérer nécessaire en cas de forte crue.

e s d X

* Document dinformation Communa! sur les Rlsgues Majeurs
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